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演示者
演示文稿备注
P1:皓天（PR MC）

歡迎來到禹洲2015年全年業績發佈會。
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演示者
演示文稿备注
P3 皓天

出席我們今天發佈會的管理層有禹洲地產主席林龍安先生，執行總裁蔡明輝先生，財務總監兼公司秘書許進業先生。

林主席和許先生將為我們介紹公司的財務表現，業務回顧，以及未來展望。歡迎許先生。
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演示者
演示文稿备注
Ryan
P4:
歡迎各位新老朋友出席今天的發佈會！今天我們的發佈會主要內容分成三部分 :
第一、財務摘要 
第二、業務回顧 
第三、未來展望。

首先我會先向大家講解一下財務與業務回顧，接著林總會對房地產行業及本集團下一步的發展展望做一個說明。
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演示者
演示文稿备注
Ryan:
P6
首先，讓我們回顧一下2015年全年業績。期內合約銷售達140.18億元，同比增17%。
損益表方面，確認收入103.76億元，同比遞增32.4%，因為期內交付物業建築面積增加。核心利潤同比大增58%達16.2億元。 
資產負債表方面，總權益達102.41億元。手頭現金增加至119.49億元，對比2014年12月底增加22%，主要是因為期內發行境內公司債。此外，又因期內支付了逾60億的地價款，因而淨負債比率上升至79.43%。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P7
接下來，讓我們看下主要利潤及損益表。收入達103.76億元，同比大增32%，就如前面所說確認收入的增加是因為期內交房面積增加。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P8
從收入的細分來看，除了房地產銷售收入外，公司還拓展了租金收入、物業管理費收入和酒店管理收入，這類業務將會為公司帶來穩定的收入。

物業銷售收入是我們收入的主要來源，達101.58億元，同比上升32%。值得注意的是我們的投資物業租金收入以及物業管理收入今年表現不錯，同比分別上升55%和38%。未來，我們將在這方面繼續投入更多的努力，尋求新的利潤增長點。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P9
物業銷售收入分佈方面，期內廈門地區占整體物業銷售收入的42.42%，同時隨著合肥地區部分專案竣工及完成交付，合肥地區由過往只有禹洲天境專案帶來確認收入，2015年禹洲翡翠湖郡及禹洲中央廣場步入竣工及完成交付階段，合肥地區占整體物業銷售收入的33.21%。因此，今年我們的物業銷售收入亦同比上升了32%，達101.58億元。隨著不同城市已銷售的物業將陸續完成交房步驟，集團的物業銷售收入規模將保持增長，預期物業銷售在未來仍是集團最主要的收入來源。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P10
截至2015年12月，我們擁有手頭現金人民幣119.49億元，對比於2014年底上升22.12%。
手頭現金遠大於人民幣39.87億元的一年內要償還的短期債務。公司會繼續優化財務組合，降低融資成本，而總借貸基本會維持在現在的水準。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P11
公司繼續保持穩健的財務政策，我們截至2015年12月30日的淨負債比率約為79.43%，屬行業健康水準。我們預期這個指標在2014年底仍會維持在現有水準。債務簡介方面，公司目前有62%的人民幣債務，而66%為固定利率，以對沖匯率風險和利率波動。
 
截至2015年12月底，我們總的融資成本（包含境外融資）為7%（去年年底為8.49%），在同規模的同行之中亦屬於偏低。總可用授信額度為人民幣【】億元，而未使用的授信額度為人民幣48.億元。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P13
我們一貫堅持優質低價的土地儲備戰略。截至2015年12月，本集團的土地儲備總可銷售建築面積約856萬平方米，土地儲備的平均成本價格僅為每平方米人民幣3053元，占2015年合約銷售均價的30.5%，這凸顯禹洲地產的土地成本優勢。左下方的圖是過去幾年土地成本占當期合約銷售均價的百分比，平均比例為18.6%；右下方的圖是現有各地的土地成本占我司在當地去年合約銷售均價的百分比，可以看出我司的土地成本極其具備防禦性。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P14 我們再看一下我們在大本營廈門和第二大業務城市合肥的情況：

廈門的房地產市場一直非常火熱，也吸引了眾多知名的房地產開發商的進駐，然而禹洲一直位居廈門房企的銷售龍頭，連續十年在廈門房地產市場保持市場佔有率排名第一的領導者地位。此外，今年合肥的銷售表現亦令人欣喜。禹洲在合肥10年砥礪進取，目前已形成東有中央廣場、西有天境、西南有天璽、南有翡翠湖郡、中有禹洲城、北有中央城以及蚌埠龍子湖郡七盤連城格局，今年憑藉42.39億元的合約銷售金額，銷售面積59.1萬平米，躋身合肥房企銷售前三甲。未來，我們將加快培育、發展上海、南京及福州的發展步伐，打造這個五個50億核心業務城市。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P15
2015年我們有28個分佈於8個不同城市的在售項目，一共完成合約銷售約人民幣140.18億元，同比增16.8%，完成全年合約銷售目標的103.84%，相應的合約銷售面積為1,402,197平方米。平均合約銷售均價為9,997元/平方米，與去年大致持平（2014年全年的合約銷售均價為9972元/平方米）。16年，我們的銷售目標是160億元人民幣，比去年140億增長14%。銷售目標主要按公司推盤計畫及市場情況決定。也是對未來房地產形勢審慎樂觀態度的彰顯。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P16
這是2014年及2015年按月的銷售統計,在國內信貸政策放鬆和限購限外等措施的取消，稅費減免，住宅需求也被釋放出來。今年我們亦會有更多的盤推出，完成2016年全年人民幣160億元的目標充滿信心。
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演示者
演示文稿备注
Ryan:
P17
2015年我們各個項目的合約銷售去化率令人滿意，平均簽約銷售去化率達到65%。上海和廈門的尾盤去化率略差，但總量不大。展望16年，公司管理層將繼續通過靈活的銷售策略，推盤節奏，使去化率保持在合理的水準。
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演示者
演示文稿备注
Ryan

集團於2015年於廈門、合肥、上海、南京增加土地儲備約102萬平方米，新增8個優質地塊，平均地價為每平米人民幣8417元，為未來業績積蓄力量。截至2015年12月31日，本集團的土地儲備總可供銷售建築面積達856萬平方米，逾50個項目，分別分佈於海西、長三角、環渤海地區及香港共11個城市。
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演示者
演示文稿备注
Ryan：
P18
今年通過審慎預判房地產市場情況，我們新增三個地塊分別位於上海、南京和福州，都是在我們核心城市通過公開招拍掛取得。總地價成本50.7億元人民幣。未來，我們仍將密切關注土地市場情況，抓住有利時機補充土地，以期獲得長遠的可持續發展。
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演示者
演示文稿备注
Ryan:
P19
回顧15年，我們主要運營現金流狀況保持健康穩定的水準。管理層一直都極其重視企業現金流管理和監控。

截止到2015年年底，我們有手頭現金119.49億元人民幣，較去年同期上升了22.12%，遠大於一年內到期的短期借貸人民幣39.87億元。預期2016年銷售回款約144億,其他收入約4億。(當年合約銷售回款75%-80%,加上去年未收回金額) (2015年合約銷售當年回款約75%)

支出方面目前分擔土地費用約53億,建安成本約47億,其他開支包括稅款、利息和銷售成本、綜合開銷及行政管理費用達53億元人民幣（利息支出14億,稅款24億,其他13億）

償還貸款52億,新增貸款40億
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演示者
演示文稿备注
P23林董：

首先，感謝大家參加我們的發佈會。我希望通過與我們的投資者和媒體的交流，亦給自己以壓力驅使自己有更好的表現。

2014年我們看到市場是整體下行，以及不同城市間越來越分化，在中央政府採取以市場為導向的措施釋放剛需，市場開始回暖。
 
2015年，在多個城市信貸放鬆、購房資格的取消、下調首付比例已見成效，可以很明顯的看到剛需和改善性需求還很強烈，因為這一政策的放鬆帶來的就是自2015年3月銷售的急劇反彈。

我們認為政府在尋找和建立一套房地產市場調整的長效機制，中國的城鎮化進程還遠未結束，未來新增的城鎮人口以及全面二孩政策的放開，將帶來龐大的居住及配套需求。

我們看到市場的修正和行業整合將繼續。強強聯合，共擔風險，優勢互補，將成為一種主流現象。
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演示者
演示文稿备注
P24 林董：

我們應對市場變化的策略有：

1.以客戶為導向多元的產品組合，更好地迎合當前的市場需求。根據市場預期，對新產品預早進行適當價格調整，促進銷售量。
2.集團持續不斷的優化組織架構和管理流程以符合其發展戰略，建立並改善一系列合作和管理體系，為取得良好的業績奠定基礎。
3.土地並購方面，我們始終基於去化率、利潤率和執行力，對購地保持審慎和嚴格把握投資原則
4.淨負債比率維持在可控制的水準，加強與投資基金和其他發展商的合作。管控不同的融資管道，進一步優化財務架構。
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演示者
演示文稿备注
P25林董：

這是我們2016年的推盤明細。公司預期推盤約260萬平方米(其中廈門64萬平方米、福州23萬平方米、上海24萬平方米、合肥86萬平方米、南京15萬平方米、其他約50萬平方米),貨值約300億(其中廈門100億、福州23億、上海48億、合肥64億、南京36億、其他約30億),按照55%的去化率都可以能達成我們計畫的全年合約銷售目標。
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演示者
演示文稿备注
P26林董：

這是推盤面積按各類型的劃分。公司加強了多元化的佈局，提高了海西其他城市（如福州）或非海西城市（合肥、上海、南京）的銷售份額，以減低項目集中度的風險。我們也會根據市場的變化做出及時的調整，順應形勢。
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演示者
演示文稿备注
P27林董：

這四個項目是我們16年的主要銷售項目

禹洲·盧卡小鎮是廈門從去年下半年開始主推的項目，這個項目於15年8月初開盤，推售的54套別墅，面積為180至220平方米，認購均價人民幣30,000元，開盤僅1.5小時內去化近9成，銷售表現強勁。2016年會推出12萬平方米的貨量。

另外合肥的中央城專案，位處新站區，項目位置好，綜合性社區，客戶群廣，於去年11月首度開盤，首日去化率達8成，勁銷人民幣4億元，16年將推出16萬方的貨量。另外，合肥的禹洲天璽、禹洲翡翠湖郡、禹洲中央廣場、禹洲城等也提供大量貨源合計共86萬方。

上海的老城裡項目，是禹洲在上海首個純住宅項目，15年年底開售，亦創下開盤兩小時勁銷人民幣5億元的佳績。今年將會推出10萬方的貨量。

南京的吉慶裡項目，也於16年1月開售，亦取得不俗的成績。首兩個月即取得4個億的銷售額。今年將推出9萬方的貨量。
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演示者
演示文稿备注
P28 林董：

展望未來5年，禹洲地產將會堅持“立足海西，建樹中國”的發展戰略，鞏固我司在海峽西岸的領先地位，立足海西意味我們要深耕、根植這個市場；建樹中國則是為了實現我司中長期的戰略佈局

我們也會積極其他已經進駐的非海西城市深入滲透，比如合肥、南京，要相機擴展，生根發芽，實現品牌落地。

集團战略布局明确认,將積極關注一線、二線城市，尋求新的發展機遇

另外，在拿地上，我們會繼續透過公開招拍掛和与同业合作，嚴守投資紀律，保持我們優質低價拿地的核心競爭力！


本人藉此機會代表董事會向本公司全體股東、投資者、合作夥伴、客戶的信任和支援致以衷心的謝意。

最後再次謝謝大家來參加這次發佈會，歡迎提出疑問或建議！
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